Zemés sklypo ties Jaur yklos upeliu ~ 2 ha, Kretingos mieste detalusis planas AISKINAMASISRASTAS

TVIRTINU
Detaliojo plano organizatorius

Kretingos rajono savivaldybés
administracijos direktorius

I. BENDRI DUOMENYS
Detaliojo planavimo organizatorius. Kretingos rgjono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano rengéjas. UAB “Progresyvis projektai® i.k. 300045183, projekto vadové Asta
Tauroseviciené, J.Zauerveino g. 5-7, 92122 Klaipéda, tel. 8 46 216071.

Planuojama teritorija: teritorijaties Jauryklos upeliu ~ 2 ha, Kretingos mieste.
Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas vietovés lygmens.

Detaliojo plano tikslas: suformuoti zemés sklypus, nustatyti teritorijy tvarkymo ir naudojimo
rezimus.

Detaliojo planavimo stadijos. Keturi etapal (parengiamasis, teritoriju planavimo dokumento
rengimo, teritoriju planavimo dokumento sprendiniuy pasekmiy vertinimo, baigiamasis).

Detaliojo plano vie$o svar stymo tvarka: Su visuomene svarstoma bendraja tvarka

Detaliojo planavimo salygos:
Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis 2012-06-26 d. Kretingos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr.A1-422 , D¢l zemés sklypy ties Jauryklos upeliu Kretingos
m., detaliyjy plany rengimo ir jpareigojimo viesojo pirkimo komisijai“, Planavimo uzduotimi,
Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektaros ir teritorijy planavimo skyriaus vedéjo
patvirtintu Planavimo salygy savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti 2012 06 28 Nr.(35.4.)
PS1-36:
- Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektaros ir teritoriju planavimo skyriaus
2012-06-04 d. planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.26;
- Klaipédos visuomenés sveikatos centras Kretingos skyriaus 2012-06-19 d. planavimo
salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.KE2-43;
- LR AM KRAAD 2012-06-12 planavimo salygos Nr.(4)-LV4-1877,
- AB,Lesto” 2012-06-25 planavimo salygos Nr.TS-43530-12-1795;
- Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés iikio skyriaus 2012-06-11 planavimo
salygos Nr. (37.3.4)-V2-263;
- Nacionalines zemés tarnybos prie Zemes tikio ministerijos, Kretingos zemétvarkos skyriaus
2012-06-26 planavimo salygos Nr.14PL-30;
- UAB ,Kretingos vandenys‘ 2012-06-13 d. planavimo salygos Nr.29-35;
- Kretingos rgono savivaldybés administracijos Kretingos miesto senitinijos 2012-06-21
planavimo salygos Nr.(6.21)-V6-410;
- TEOLT, AB 2012-06-14 planavimo salygos Nr.03-2-05-1603;
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota E. Pociaus (kvalifikacijos
pazyméjimas Nr.1GKV-423) skaitmeniné topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistema,
Baltijos auksciy sistema).
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Il. ESAMOSPADETIESANALIZE
2.1 Informacija apie planuojama vieta

2.1.118traukosis teritorijy planavimo dokumenty

Istrauka is 2008-12-18 d. Kretingos raj. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto

Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniy
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Detaliojo plano sprendiniai nepri;itarauja Kretingos miesto bendrajam planui. Vadovajantis 2008-
12-18 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos miesto
bendrojo plano sprendiniais planuojama ~ 2 ha teritorija patenka i zona pazyméta indeksu — B
(teritorija, skirta bendram viesam naudojimui). Vadovaujantis LR AM 2010-12-31 d. jsakymu
Nr.D1-1061 ,Dé¢l LR AM 2005-03-17 d. jsakymo Nr.D1-151 ,Zemes sklypu pagrindinés zemés
naudojimo paskirties, budy ir pobudziy specifikacijos patvirtinimo® pakeitimo* 2 ir 3 punktais
detaliuoju planu planuojamam zemés sklypui nustatoma pagrindiné tiksliné zemés naudojimo
paskirtis — Kitos paskirties zemé, naudojimo budas — atskiruyju zeldynu teritorijos, naudojimo
pobiidis — rekreacinés paskirties zeldyny (sd15, E1).
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Istrauka is 2008-12-18 d. Kretingos raj. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos
miesto_bendrojo plano Ipf“i nerinés Sisiekimo komunikacijy brézinio
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Vadovaujantis Kretingos miesto bendrojo plano inzinerinés infrastruktiros ir susisiekimo
komunikaciju bréziniu planuojamoje teritorijoje yra esama susisiekimo ir inzineriné infrastruktira.
Ties planuojama teritorija numatytas Méguvos gatvés atnaujinimas.

Sutartiniai:
Planuojamas gatviy atnaujinimas

Istrauka is 2008-12-18 d. Kretingos ra. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos
miesto bendrojo plano Krastovaizdzio tvarkymo, rekreacijosir turizmo brézinio

i ’ ky .

bréziniu planuojama teritorija patenka j\teritorija numatyta kaip Jauryklos parkas.

Sutartiniai:

~oo Jauryklos parkas
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Istrauka is 2008-12-18 d. Kretingosraj. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos
miesto bendrojo plano Aukstybiniy Dastatu. vertlkallu akcentu |sdesivmo Drekvbos centry brézinio

Vadovaujantis Kretingos miesto bendﬁqo plano aukstyblnlq pastaty, Vel’tlkahu akcentq |sdestymo
prekybo centry bréziniu — planuojama teritorija aukstybiniy pastaty ir prekybos centry statyba
nenumatyta.

Istrauka is 2010-10-28 d. Kretingos raj. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-379 patvirtinto Kretingos
rajono saviv S vdens tiekimoir nuoteky tvar infrastr uktiros plétros ecialo'o lano

Greta planuojamos teritorijos yra suplanuoti centralizuoti inzineriniai tinklai.

Sutartiniai:
Vandentiekio tinklai

MNuoteky tinklai

Infrastruktiiros koridorius (magistraliniai vandentiekio, nuoteky tinklai)
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Istrauka is 2008-12-18 d. Kretingos raj. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos
rajono_bendrojo plano Krastovaizdzio tvarkymo, rekreacijosir turizr‘r'x) brézinio
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Vadovéujantié Kretingos rajono bendrojo p\ano krastovaizdzio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo
bréziniu planuojama teritorija patenka i gamtinio karkaso teritorija — Jauryklos upelio migracijos
koridoriy.

Sutartiniai:

CE oy
o b

= ' Migracijos keridoriai

2.1.2 Zemés sklypo skaitmeninis topografinis planas (be mastelio).
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2.2 Esamosteritorijos (Zzemés sklypo) uzstatymo vertinimas
Planuojamoje teritorijoje statiniy néra. Planuojama teritorija yra laisvoje valstybinéje zeméje.
Planuojamos teritorijos gretimybés pagal V1 Registry centro pateiktus duomenis:

- Kitos visuomeninés paskirties teritorija religinés paskirties pastaty statybos zemés sklypu
(kad. Nr.5634/0007:199), nuosavybés teise priklausanciu Lietuvos Respublikai, panaudos
teise valdomas — Sventos Klaros sesery vienuolynas.

Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:515), nuosavybés teise priklausanéiu Gintarui Pucui.

Kitos inzinerinés infrastruktiros teritorijos susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams zemés
sklypu (kad. Nr.5634/0007:513), nuosavybés teise priklausanciu Gintarui Pucui, Gintautui
Rasimaviciui, Evaldui Stonkui, Giedriui Kiauleikiui, Andriui Gedrimui.

Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:517), nuosavybés teise priklausanéiu Evaldui Stonkui.

Kitos gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iu gyvenamyju namy statybos zemés sklypu (kad.
Nr.5634/0007:520), nuosavybés teise priklausanéiu Mindaugui Urinaviciui.

Planuojamos teritorijos geografinés padeéties aprasymas:

Planuojama teritorija~ 2 ha yraties Jauryklos upeliu, Kretingos mieste.

Planuojama teritorija siauréje ribojasi su kitos paskirties visuomeninés religinés paskirties pastaty,
mazaaukséiy gyvenamujuy namu, inzinerings infrastruktaros susisiekimo ir inzineriniuy tinkly
koridoriy zemés sklypais. Vakaruose ribojasi Danés — Akmenos upe, laisva valstybine zeme.
Rytuose ribojasi su Méguvos gatve. Pietuose ribojasi su laisva valstybine zeme bei valstybiniu
misku.

Pramoniniy, tkiniy tarsos objekty, tiesiogiai ijtakojanciy planuojama teritorija, artimiausiose
gretimybése néra

2.3 Inzineriniai tinklai
Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Kretingos miesto dalyje, kurioje yra centralizuoti
inzineriniai tinklai.

2.4 Susisiekimas

Planuojama teritorija yra ties Jauryklos upeliu Kretingos mieste. Susisiekimas | detaliuoju planu
planuojama teritorija numatomas i§ Méguvos gatvés, kuria vadovaujantis Kretingos miesto
bendruoju planu numatoma atnaujinti. Vadovaujantis Kretingos miesto bendruoju planu Méguvos
gatvés kategorija— B2, kal atstumas tarp raudonujy liniju — 40 m.

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* planuojamai
veiklai automobiliy stovéjimo vietos nenumatomos.

2.5 Zeldiniai

Vadovaujantis Kretingos rajono bendrojo plano krastovaizdzio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo
bréziniu planuojama teritorija patenka i gamtinio karkaso teritorija — Jauryklos upelio migracijos
koridoriy. Detaliuoju planu suformuotame sklype numatoma veikla — Jauryklos parkas, neigiamos
itakos gamtiniam karkasui neturés bei veiklos neapribos.

Planuojamoje teritorijoje esanciy zeldiniy tvarkymas reglamentuotas 2010 m. Lietuvos zemés tkio
universiteto parengtu ,Kretingos rajono savivaldybés teritorijoje esanciy zeldiniy tvarkymo
projektu” bei 2007-02-14 d. LR AM isakymu Nr.D1-93 patvirtintais , Gamtinio karkaso nuostatais®
(bei vélesnémis redakcijomis).

Planuojamoje teritorijoje yra misko zeldiniy (vadovaujantis LR misky valstybés kadastro zemélapio
istrauka), bei zeldiniy grupés, kurios vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybeés teritorijoje
esanciy zeldiniy tvarkymo projektu buvo identifikuotos bei joms nustatyti tvarkymo reikalavimai.

2.6 Gamtosir kultiiros paveldo objektai

Vadovaujantis Kretingos rajono bendrojo plano krastovaizdzio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo
bréziniu planuojama teritorija patenka i gamtinio karkaso teritorija — Jauryklos upelio migracijos
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koridoriy. Detaliuoju planu suformuotame sklype numatoma veikla — Jauryklos parkas, neigiamos
itakos gamtiniam karkasui neturés bei veiklos neapribos.

Vakaruose planuojama teritorija ribojasi su Danés — Akmenos upe. Vadovaujantis LR Aplinkos
ministro 2007-02-14 d. isskymu Dél aplinkos ministro 2001-11-07 d. isakymo Nr. 540 ,Dél
pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciu apsaugos juostuy nustatymo taisykliy
patvirtinimo® pakeitimo Nr. D1-98 (Toliau — Taisyklés) 5.1.3, 6.1, 11 punktu Danés — Akmenos
upés apsaugos juosta (zona) nustatoma— 50 m.

Planuojama teritorija yra Kretingos mieste ties Jauryklos upeliu. Vadovaujantis Taisykliy 5.1.2, 6.1,
11 punktu Jauryklos upelio apsaugos juosta (zona) ties pietine pakrante nustatoma — 50 m.
Vadovaujantis Taisykliy 5.1.2, 6.1, 11 punktu bei atsizvelgiant | 2006-02-23 d. Kretingos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-43 patvirtinto Zemés sklypo Méguvos g.38, Kretingos
mieste detaliojo plano sprendinius ir LR AM 2001-11-07 d. isskymo Nr. 540 ,D¢l pavirsinio
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciu apsaugos juosty nustatymo taisykliy patvirtinimo®
reikalavimus Jauryklos upelio apsaugos juosta (zona) ties siaurine pakrante nustatoma— 25 m.
Planuojamame zemés sklype néra registruoty nekilnojamyju kultiaros paveldo vertybiy, kurios bty
paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR Kultiros ministro jsakyma (LR Nekilnojamojo kulttiros
paveldo apsaugos jstatymo 10 str. 4 d., Zin., 2004, Nr. 153-5571).

2.7 Teritorijos plétros tendencijos

Planuojamos teritorijos sprendiniai nepriestarauja Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniams.
Detaliuoju planu numatoma suformuoti zemés sklypa, nustatyti teritoriju tvarkymo ir naudojimo
rezimus. Vadovajantis 2008-12-18 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-322
patvirtinto Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais planuojama ~ 2 ha teritorija patenka i
zong pazyméta indeksu — B (teritorija, skirta bendram viesam naudojimui). Vadovaujantis LR AM
2010-12-31 d. jsakymu Nr.D1-1061 ,Dél LR AM 2005-03-17 d. jsskymo Nr.D1-151 ,Zemés
sklypu pagrindinés zemés naudojimo paskirties, bady ir pobidziy specifikacijos patvirtinimo®
pakeitimo® 2 ir 3 punktais detaliuoju planu planuojamam zemés sklypui nustatoma pagrindiné
tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé, naudojimo bidas — atskiryju zeldyny
teritorijos, naudojimo pobidis — rekreacinés paskirties zeldyny (sd15, E1).

2.8 Probleminés situacijos
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situaciju néra.
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[11. TERITORIJOSVYSTYMO KONCEPCIJA

3.1 Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys

Detaliuoju planu numatoma suformuoti zemés sklypus, nustatyti teritoriju tvarkymo ir naudojimo
rezimus. Vadovajantis 2008-12-18 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-322
patvirtinto Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais planuojama ~ 2 ha teritorija patenka i
zong pazyméta indeksu — B (teritorija, skirta bendram viesam naudojimui). Vadovaujantis LR AM
2010-12-31 d. jsakymu Nr.D1-1061 ,Dél LR AM 2005-03-17 d. jsskymo Nr.D1-151 ,Zemés
sklypu pagrindinés zemés naudojimo paskirties, bady ir pobidziy specifikacijos patvirtinimo®
pakeitimo® 2 ir 3 punktais detaliuoju planu planuojamam zemés sklypui nustatoma pagrindiné
tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé, naudojimo bidas — atskiryju zeldyny
teritorijos, naudojimo pobidis — rekreacinés paskirties zeldyny (sd15, E1).

3.2 Teritorijos apsaugos svar biausios kryptys

Planuojamai teritorijai keliami tikslai ir uzdaviniai atitinka 2008 m. gruodzio 18d. Kretingos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies
bendrojo plano sprendinius. ISlaikyti normuojamus atstumus pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 d.
nutarima Nr.343 ,,Dél specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy”.

3.3 Teritorijostvarkymo prioritetai

Detaliuoju planu suformuojamas atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny zemés sklypas ties
Jauryklos upeliu, kurio plotas — 21728 m?. Suformuotame sklype numatoma veikla, jgyvendinant
Kretingos mieto bendrojo plano sprendinius - Jauryklos parkas, skirtas ramiam poilsiui,
pasivaiksciojimams. Planuojamoje teritorijoje pastaty statyba nenumatoma.

Planuojamos teritorijos inzineriné ir susisiekimo infrastruktara bus sujungta su esama Kretingos
miesto infrastruktara

Planuojamas zemés sklypo naudojimo bidas, pobudis, privalomiegji ir pasirinktigji teritorijos
tvarkymo rezimo reikalavimai turi atitikti galiojancius norminius dokumentus ir nepabloginti
gretimy savininky zemes ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygu, nepazeisti jy interesy. Zemes
naudojimo badas, pobadis, sklypo ribos pateikiami brézinyje.

3.4 Teritorijos strateginis vertinimas
Vadovaujantis teisés aktais strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.
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